UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TINH PHU THQ Déc 1ap - Tuw do - Hanh phuc
S6: 1312 /QP-UBND Phii Tho, ngay 06 thang 10 nam 2025
QUYET PINH

V/v phé duyét phwong 4n dau gia quyén sir dung dat dé lwa chon nha diu
tuw thue hién du an “Khu nha & do thi Pong San thi tran Thanh Thuy,
huyén Thanh Thiay” tai xa Thanh Thiy, tinh Pha Tho

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PHU THOQ

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 ndm 2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Ludt sita doi, bo
sung mot sé diéu cia Ludt ddu gid tai san ngay 27 thang 6 nam 2024; Ludt dau
gid tai san s6 23/VBHN-VPQH ngay 16/9/2024;

Can cir Cac Nghi dinh ciia Chinh phii: sé 102/2024/NP-CP ngay 30 thing
7 nam 2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé6 diéu cia Ludt Pat dai; sé
103/2024/ND-CP ngay 30 thing 7 nam 2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién
thué dat; s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 quy dinh vé gia dat; so
226/2025/NP-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 vé sira doi, bé sung mot sé diéu
ciia cdc nghi dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cu Thong tw 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua Bo Tu
phdp quy dinh vé co ché, chinh sdach vé gid dich vu dau gid tai san ma phdp ludt
quy dinh phdi ban théng qua dau gid, chi phi diang théng bédo lira chon t6 chirc
hanh nghé ddu gid tai san, chi phi thong bao céng khai viéc ddu gia trén Céng
Pau gza tai san quéc gia, chl phi sir dung Cong Pdu gid tai san quoc gia dé dau
gid bang hinh thirc truec tuyén;

Can cu Thong tw 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 cua Bo Tai
chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san; quy dinh
viéc thu, chi, quan 1y va sir dung tién ban hé so moi tham gia ddu gid, tién dat
triede ciia ngueoi tham gia dau gia khéng dweoe nhdn lai theo quy dinh ciia phdp
luat vé dau gia tai san;

Can cit Quyét dinh sé 1311/QD-BTP ngay 22 thang 4 ndm 2025 ciia Bé
Tw phdp Ban hanh khung gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh
phdi ban théng qua ddu gid;

Can cir Quyét dinh sé 02/2019/0P-UBND ngay 28 thang 02 nam 2019
cua UBND tinh Phii Tho ban hanh Quy dinh ddu gid quyén sir dung dat dé giao

dat ¢é ;hu tien sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Phii Tho; Quyet
dinh so 17/2023/QD-UBND ngay 21 thang 8 nam 2023 cua UBND tinh Phu Tho



sita doi, bé sung mét s6 Diéu ciia cdc Quyét dinh ciia UBND tinh ban hanh Quy
dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé giao ddt c6 thu tién sir dung dat hodc cho
thué dat trén dia ban tinh Phii Tho; Quyét dinh s6 1 5/2025/0D-UBND ngay 19
thang 3 nam 2025 cua UBND tinh Phu Tho ve swka doi, bé sung mét sé diéu cia
Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 20/2019/0D-UBND ngay 18 thdng
12 nam 2019 va Quyét dinh sé 27/2021/0D-UBND ngay 21 thing 12 nam 2021
ciia Uy ban nhdn dan tinh Phii Tho ban hanh Quy dinh vé gid cdc loai dat trén
dia ban tinh Phu Tho 05 nam (2020 - 2024),

Can cir Quyét dinh sé 1604/QD-UBND ngay 31 thing 7 nam 2024 cia
UBND tinh Phii Tho vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat giai
doan 2021 — 2030 va ké hoach sir dung dat nam dau cia diéu chinh quy hoach
st dung ddt huyén Thanh Thiy, tinh Phii Tho;

Can cir Quyét dinh sé 2461/QD-UBND ngay 07 thing 6 nam 2024 ciia
UBND huyén Thanh Thiiy vé viéc phé duyét diéu chinh téng thé Quy hoach chi
tiét ty 1é 1/500 khu nha ¢ do thi Pong San, thi tran Thanh Thiy, huyén Thanh
Thuy,

Can cir Van ban sé6 5505/UBND-KTN ngay 09 thing 12 ndm 2020 ciia
UBND tinh Phii Tho vé viéc chcfp thuan chu truong dau tw dw an Khu nha & dé
thi Pong San, thi tran Thanh Thiyy, huyén Thanh Thiy; Quyét dinh s6 1570/0P-
UBND ngay 30 thing 7 ndm 2024 ciia UBND tinh Phii Tho quyét dinh chdp
thudn diéu chinh chii truong dau tw khu nha & do thi Déng San, thi tran Thanh
Thuy, huyén Thanh Thuy,

Can civ Quyét dinh 56 1 751/OD-UBND ngay 27 thang 8 nam 2024 cua
UBND tinh Phii Tho vé viéc chuyén muc dich su dung va giao dat cho T rung
tam Phat trién quy dat dé thwc hién dau gid quyén sir dung dat lwa chon nha dau
tw thue hién dw an: Khu nha o do thi Bo”‘ng San tai khu 5, thi tran Thanh Thuy,
huyén Thanh Thuy;,

Can cir Quyét dinh s6 1967/0P-UBND ngay 03 thang 10 nam 2024 cua

UBND tinh Phii Tho vé viéc duyét phwong dn ddu gid quyén sir dyng dat dé lira
chon nha dau tw thuc hién dw an: Khu nha & dé thi Dong San tai khu 5, thi tran
Thanh Thuy, huyén Thanh Thuy,

Theo dé nghi ciia Gidm déc S6 Nong nghiép va Méi truong tai To trinh sé
631/TTr-SNNMT ngay 16 thang 9 nam 20235,

QUYET PINH:

‘ Piéu 1. Phé duyét phuong an déu gié‘quyén sir dung dat dé Iya chon nha
dau tu thuc hién du an “Khu nha ¢ d6 thi Bong San ‘Ehi tran Thanh Thuy, huyén
Thanh Thuy” tai xa Thanh Thuy, tinh Phu Tho, cu thé nhu sau:

1. Vi tri, dién tich, loai dat:
- Vi tri: Tai xa Thanh Thuy, tinh Pht Tho;
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- Dién tich, loai dat: Téng dién tich khu dat 1a 44.360 m2, trong do:

+ DAt ¢ tai do thi: 17.722,6 m%;

+ Pat co so van hoa (xdy dung nha vin héa): 1.737,8 m?;

+ Pit cong trinh céng cong khac: 4.628,9m?;

+ Pat thuy loi: 1.852,0 m2;

+ Pit giao thong: 15.902 m2.

- Hién trang va ha tang k¥ thuat: Hién trang khu dat ddu gia c6 ranh gi6i 1o
rang, khong tranh chap vé dit dai va chua duoc xay dung ha ting k¥ thuat, nha
dau tu tring dau gia co trach nhiém xay dung ha tang k¥ thuat, cong trinh kién
tric theo quy hoach da dugc phé duyét.

2. Théong tin vé quy hoach, quy hoach xiy dung chi tiét va dw an dau tu:

- Vé quy hoach sir dung dat: Pa dugc UBND tinh Pha Tho phé duyét quy
hoach str dung dat tai Quyét dinh 1604/QD-UBND ngay 31/7/2024 ctia UBND
tinh Phu Tho.

- V& dy an dau tu: Nha dau tu tham gia dau gia phai thé hién day du thong
chi tiét vé du an dau tu theo Quyét dinh phé duyét quy hoach sé sb 2461/QP-
UBND ngay 07/6/2024 ciia UBND huyén Thanh Thity; Vian ban chip thuan chu
truong dau tu s6 5505/UBND-KTN ngay 09/12/2020 caa UBND tinh Pha Tho
va Quyét dinh s6 1570/QD-UBND ngay 30/7/2024 cia UBND tinh Phu Tho.

- V& thong tin quy hoach xay dung: Pd duwgc UBND huyén Thanh Thiy
phé duyét dd an Quy hoach chi tiét tai Quyét dinh s6 2461/QD-UBND ngay
07/6/2024.

3. Muc dich, hinh thic va thoi han sir dung ciia dién tich dat dau gia:

- Muc dich sir dung dat déi voi dat dau gia: Dat & do thi: 17.722,6 m?.

- Hinh thire sir dung dat dau gia: Nha nude giao dat c6 thu tién s dung dat
d6i voi dién tich dat 6. Doi v6i dién tich dat khong dau gia (Pt giao thong, thiy
lgi, xay dung co s& van hoa, cong trinh cong cong khac) sau khi hoan thanh du
an cha dau tu sé ban giao lai cho dia phuong dé quan 1y.

- Thoi han sir dung dat dbi voi dat ¢ 1a 1au dai.

4. Thoi gian t6 chirc thue hién dau gia:

Du kién thoi gian t6 chire ddu gia quyén sir dung dat: trong nim 2025 va nim
2026.

5. Poi tuong, diéu kién dwgc tham gia dau gia, ho so dau gia:

- biéu kién, dbi tuong dugc tham gia ddu gia: T6 chirc st dung dat dé thuc
hién dy 4n dau tu kinh doanh bat dong san cé nganh nghé dang ky kinh doanh
pht hop, thudc dbi tugng duoc Nha nude giao dat theo quy dinh tai tai khoan 2,
khoan 3 Diéu 119 Luat Pat dai 2024 va dap ung cac diéu kién vé nha ¢ va kinh
doanh bat dong san dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 36 Luat nha & 2023 déu co
quyén ding ky tham gia ddu gia. Trudng hop nhom cong ty 1a tap doan kinh té
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hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép khi
tham gia dau gia thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty thudc nhoém cong ty tham
gia dau gia quyén st dung dat; dap ung cac diéu kién quy dinh tai khoan 4, 5
Diéu 126 va khoan 3 Piéu 125 Luat Dat dai 2024; Piéu 55 cua Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP; Khoan 2 Diéu 9 Luat kinh doanh bat dong san 2023 (hudng
dan chi tiét tai Diéu 5, Piéu 6 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024); c6
don dé nghi duoc tham gia dau gia; co bao cao du an dau tu phu hop; phai ndp
tién dit trudc theo quy dinh; khong thudc ddi twong bi cAm tham gia ddu gia
theo quy dinh cua phap luat; dugc S& Nong nghi€p va Moi truong tinh Phu Tho
tham dinh du diéu kién dugc cho giao dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

- Ho so tham gia dau gia: HS so moi tham gia ddu gia do T chirc hanh
nghé ddu gia phat hanh. Nguoi tham gia dau gid phai mua hd so tham gia dau
gia, mic thu cu thé dugc quy dinh tai diém b, khoan 1 Diéu 6 Thong tu sb
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh va cac quy dinh ¢6 lién quan
khéc.

6. Hinh thirc, phwong thire ddu gia:

- Hinh thtc ddu gid: Thuc hi¢n theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 40 Luat
dau gia tai san s6 23/VBHN-VPQH ngay 16/9/2024 ctia Vin phong Qudc hoi.

- Phuong thire dau gia: Phuong thirc tra gia 1én theo quy dinh tai muc a,
khoan 2, Piéu 40 Luat d4u gia tai san s6 23/VBHN-VPQH ngay 16/9/2024 cua
Vin phong Quéc hoi.

7. Chi phi to chirc thye hién viée dau gia:

- Chi phi t6 chirc d4u gia: La cac khoan chi phi phuc vu cong tac dau gia
duoc quy dinh tai Thong tu sd 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cau Bo Tu
phap va thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cta Bo Tai Chinh;

8. Dy kién gia khéi diém, khoan tién dit trwéc phai ndp khi tham gia
dAu gi4, thoi han ndp tién tring dau gia:

- Du kién gia khoi diém: Gia khoi diém dau gia quyén st dung dét s&
duoc Chu tich UBND tinh phé duyét va cong khai trudce khi to chire dau gia.

- Khoan tién dat trudc phai ndp khi tham gia dau gia: S6 tién dat trude
phai nop bang 20% tong gi tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé dau
gia quyén str dung dat.

- Thoi gian ndp tién trang dau gia: Ca nhan, to chuc trang ddu gia c6 nghia
vu ndp tién trung dau gia trong thoi han 60 ngay ké tur ngay phé duyét két qua
tring dau gia quyén st dung dat.

9. Pon vi dwgc giao td chirc thue hién viée ddu gia: Trung tim Phat trién
quy dat Phu Tho.
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10. Phwong thirc lra chon To6 chirc hanh nghé dau gia: Pon vi duoc
giao to chire thyc hién viée dau gia lya chon T6 chirc hanh nghé dau gia theo
quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

Piéu 2. Pon vi t6 chirc dau giad quyén sir dung dat co trach nhiém t6 chic
dau gia quyén st dung dat theo quy dinh va Phuong an duoc duyét tai Diéu 1
Quyét dinh nay.

Piéu 3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 1967/QD-UBND ngiy
03/10/2024 ciia UBND tinh Pha Tho vé viéc duyét phuong an ddu gia quyén st
dung dét dé lua chon nha dau tu thyc hién du an: Khu nha & d6 thi Pong San tai
khu 5, thi trAn Thanh Thuy, huyén Thanh Thiy.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc, Thil trudng cac co quan: S&
Tai chinh, S& Nong nghiép va Moéi trudng, S& Tu phap, S¢ Tai chinh, Thué tinh
Phti Tho, Kho bac Nha nuéc khu vuc VIII, Trung tim Phat trién quy dat Phu
Tho; Chu tich UBND xa Thanh Thuy va cac don vi, ca nhan c6 lién quan can ctr
Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; 2HO CHU TICH
- CT, cac PCT UBND tinh; AN )

- Cac PCVP;

- Luu VT, NNI, NN12(Q).
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